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Hallbara Alidhem

- ur askan vaxte Norrlands storsta lagenergibygge

fram HUR VI GJORDE

1. Det kommunala
bostadsbolaget Bostaden inledde
samarbete med Umea kommun
och Umea Energi

En tragisk hidndelse i Umea blev startskottet fér det som idag riaknas
som Norrlands storsta lagenergibygge. Pa juldagens morgon 2008
brann stora delar av stadsdelen Alidhem ner till grunden. Det fanns
redan ett stort behov av renovering i omradet, men nu blev liget akut;
renovering och ateruppbyggnad pa samma gang. Det skulle dessutom

ske hallbart och med sa laga hyreshdjningar som méijligt. 2. Tillsammans tog de fram ett

paket med 14 atgarder for

Det kommunala bostadsbolaget Bostaden valde da att ga in i ett tatt omradet.

samarbete med Umea kommun och Umea Energi. Tillsammans
arbetade man fram ett paket med atgarder fér att gora stadsdelen
tryggare, trivsammare och mer energieffektiv. Det blev starten for
Hallbara Alidhem - ett exempel pa stadsplanering med systemténk.

3. For att kunna genomfora
atgarderna ansokte de
gemensamt om finansiering fran
Boverket via Delegationen for
hallbara stader. Beviljades 34
miljoner fér fyra av atgarderna.
Resterande atgarder har
finansierats av Umea kommun
och bostadsbolaget. Totalt var
kostnaden for att bygga om hela
omradet 175 miljoner kronor.

Stadsdelen som idag rymmer drygt 500 lagenheter, varav 140 ar nya
lagenergildgenheter, har minskat sin energianvandning med 40
procent jamfért med innan branden. Omradet har ocksa blivit en
forebild och féoregangare vad giller anvandandet av innovativ teknik
inom energieffektivisering och fornybar energi.

Bland annat har man infort nya varmesystem, ny ventilation och ny
LED-belysning, lagenheter har tillaggsisolerats och tvattmaskiner
kopplats upp mot fjarrvarmesystemet. Hallbara Alidhem har dven
2 700 kvadratmeter solceller, som arligen producerar 320 000
kilowattimmar.

4. Har haft ett nara samarbete
med forskningen redan fran
start. Projektets arbete och
effekter har foljt upp av forskare

Redan fran start satte projektet upp ett antal 6vergripande mal fér vid Umea universitet.

arbetet med Hallbara Alidhem. Vad giller energianvindning var malen:

- Att minska omradets totala energianvindning med 50 procent. | Vill du veta mer om hur du tar
- Att minska el- och fossilbransleanvidndningen i omradet med fram en energi- och klimatplan

20 procent. for ditt omrade? Se National

Resultaten har sedan féljts upp och utvarderats av Umea universitet. Guidelines (lénk)

Det visar att energibesparingen i de helt nybyggda lagenheterna ar 60
procent jamfort med tidigare anvandning. | de lagenheter som har
renoverats ligger energibesparingen pa 30 - 35 procent jamfért med
tidigare energiforbrukning i omradet.

Hallbara Alidhem har satt Ume3 pa kartan nar det galler hallbar
stadsplanering. Omradet fardigstalldes ar 2015 och fortfarande ar
intresset stort - hit kommer manga kommunala bostadsbolag och
andra aktérer pa studiebesék.

Hallbara Alidhem - framgangsfaktorer:

- ndra samverkan mellan bostadsbolaget, kommunen och
energibolaget

- har utgatt fran ett systemtank i planeringsprocessen

- har testat innovativa losningar och utvarderat dessa

- har haft ett ndra samarbete med forskningen
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Tomtebo strand

- En ny stadsdel med hallbarhet i fokus

| utkanten av Umea centrum, precis intill universitetsomradet,

planeras ett nytt stadsdelsomrade med en blandning av verksamheter

och ca 3000 bostédder. Som grund for detaljplanen finns en vision och
ett hallbarhetsprogram som har tagits fram genom ett samarbete
mellan Umea kommun, sju byggaktorer och tre kommunala bolag.
Ambitionerna ar hdga vad galler social, ekonomisk och ekologisk
hallbarhet i stadsdelen.

Tomtebo strand ar ett exempel pa gransdverskridande samarbete fran

start. | projektet ingdr Umea kommun, HSB, NCC, PEAB, Riksbyggen,
Rikshem, Skanska, Slattd och de kommunala bolagen Umea Energi,
parkeringsbolaget Upab och vatten- och avfallsbholaget Vakin.

Initiativet till formen for projektet kommer fran Natverket for hallbart
byggande som 2016 tog kontakt med mark- och exploateringskontoret
vid Umed kommun med en 6nskan om att vara med i utvecklingen av
den nya stadsdelen.

Foravtal skapar engagemang

Kommunen var positiva till idén om samverkan men eftersom det
saknades en detaljplan éver omradet kunde kommunen inte lova bort

nagon specifik mark till byggaktoérerna. Darfér beslutades det att Umea

kommun och byggaktorerna skulle skriva ett foravtal.

"Om byggaktoren hade fatt veta vilken mark som var deras skulle de

enbart fokusera pa denna och inte pa hela omradets hallbarhetsprofil.”

- Johan Sj6strom, projektledare Tomtebo Strand Umea kommun

Genom foravtalet skapades ett engagemang och forpliktelse till den
gemensamma hallbarhetsplan som kommunen tillsammans med
aktérerna hade formulerat. Idén bakom detta &r att byggaktérerna da
kan ga in med pengar, kunskap och resurser i projektet. Det stédjer
ocksa tanken att alla aktorer ser till hela omradets hallbarhetsprofil,
inte bara sin del, och samarbetar kring gemensamma mal.

"Ett foravtal krdver stort fortroende fran byggaktorernas sida, i och
med att de inte fick veta vilken mark de skulle f3 tilldelad eller hur

stor den skulle vara. Om byggaktoren hade fatt veta vilken mark som

var deras skulle de i stérre grad fokusera pa denna och inte pa hela
omradets hallbarhetsprofil”— Johan Sjéstrém, projektledare Tomtebo
Strand, Umea kommun

TIPS

Skapa samarbete med externa
och interna aktorer i tidigt
skede

Ge dem méjlighet att delta sa
mycket de kan i processerna

Tank pa helhetsbilden istallet
for kvartersniva eller per
byggaktor

Ta hjalp av forskningen, till
exempel universitet eller
hogskola som finns i staden

Satt mal och gor en plan for
uppfdljning av dessa.

Markyta: 50 ha
Antal bostader: 3 000

Mojlig verksamhetsmark:
70 000m?

Bostadstyp:
flerbostadshus med 2-7
vaningar i kvartersstruktur
med grona gardar.

| utkant av Umea centrum,
men i direkt anslutning till
Universitetsstaden
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Hallbarhetsprogrammet och
hallbarhetsradet

Tanken med Tomtebostrand att det ska finnas losningar
och service i omradet, som gor det litt att leva hallbart.
Grunden till det hela &r det hallbarhetsprogram som
kommunen har tagit fram tillsammans med dvriga aktérer.

Hallbarhetsprogrammet grundar sig pa Sweden Green
Building Councils metodik Citylab som ar ett
certifieringssystem med fyra certifieringar i olika skeden i
stadsbyggnadsprocessen, fran tidig planering till
forvaltning. En stadsdel som ar certifierad enligt Citylab
lagger grunden for en jamlik och trygg miljé som ar
tillganglig for alla. Den har minimal negativ klimat- och
miljépaverkan och kan sta emot klimatférandringar.
Stadsdelen ar flexibel och kan anpassas for andrade
behov i framtiden.

For att sakerstalla att ambitionerna for Tomtebo strand
uppfylls kommer kommunen aven anlita ett hallbarhetsrad
som har en granskande och radgivande roll i processen.
Alla byggaktorer ska méte radet vid tva tillfallen; férsta
gangen innan markangivningen ges och andra gangen
innan bygglov ldmnas in. De rad och utlatande som
hallbarhetsradet kommer med ska ge stod till kommunen
och byggaktérerna for att uppfylla hallbarhets- och
kvalitetsprogrammet for Tomtebo strand.

| hallbarhetsradet deltar, i forsta omgangen, sju-atta
representanter fran Umea kommun, Umea universitet och
externa hallbarhetskonsulter. | andra omgangen har dven Illustration 1. Cykelstraket i Tomtebostrand.
byggaktérerna sjilva mojlighet att delta i radet och ldmna WHITE Arkitekter.

synpunkter pa varandras arbete. Hallbarhetsradet

erbjuder aven ytterligare moten med byggaktorerna vid

uppfdljning av byggnationen.
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